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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Faltmarskalken i Solna far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens indamaél och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-09-08.

Fastighet och lidgenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Faltmarskalken 1 bebyggdes 1969 och ar beldgen i Solna kommun. P4 fastigheten
finns ett bostadshus innehéllande 33 bostadsrittsligenheter, 2 hyreslokaler samt 2 foreningslokaler.

Légenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
18 st 5 rum och kdk
2 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 3 209 kv Total lokalyta: 49 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-05-13 bestatt av:
Ordinarie Rolf Westerstrom Ordf.
Hans Arnesjo
Erika Boije

Marie-Louise Forsberg
Lars Johansson

Suppleanter Jonas Gronberg
Angelica De Pourbaix

Fram till foreningsstimman var Maria Jonsson ordinarie ledamot.

Revisorer

Ordinarie Eva Andersson Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Stig Prinzell Brf Féaltmarskalken i Solna
Valberedning

Marcus Idegran Sammankallande
Joakim Olsson

Fastighetens tekniska status
Under 2003-2004 utfoérdes renovering av fasader samt balkongutbyggnad och inglasning.
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st verlételser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krévs beaktansvérda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort dé
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 49 (47) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiforvaltning.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiforvaltning.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av CEMI forvaltning AB.

Solna stad - sophdmtning.

Vattenfall - el.

Solna Vatten - vatten och virme, fakturerars via Brf Den Gyldene Porten.
Norrenergi - viarme, fakturerars via Brf Den Gyldene Porten.

Emilias & Richards Lokalvard AB, Solna - stidning

Forsikring

Fastigheten ar fullviardeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsékringen ingar ansvarsforsiakring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersatter hemforsakringen.)

Ekonomi
Foreningens fond for yttre underhall:

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ar styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 150 000 kronor och ianspréktagande med 181 250 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1998.

Frén inkomstaret 2008 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.200 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvardet pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften raknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter och
kapitalvinster upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregdende ar
avrdknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 6 787 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 181 250 kronor, avseende
trapphusrenovering. Detta har belastat den yttre reparationsfonden. Véra trapphus och entréer har med
fargprovsforslag fran arkitekt dirmed fatt en vialbehdvlig ommalning som patagligt forhojt fastighetens
intryck.
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Lagstadgad Energideklaration och PCB-inventering utfordes under riakenskapsaret. Resultatet av
Energideklarationen #r klart gynnsamt och finns anslaget i vdra portar. Aven PCB-inventeringen gav ett
godkint resultat.

Stdddagar med god uppslutning arrangerades vér och host pa ett som vanligt foredomligt vis av Marcus i
Tradgardsgruppen. Likasa holls en sedvanlig glogg-traff i samband med invigningen av julgranen.

Tillsammans med &vriga foreningar pa Johan Enbergs vég har ett tiotal mdten héllits avseende véra avtal
med Bredbandsbolaget. Avtalen omfattar en femarig exklusivitetsperiod som 16per ut under 2009, varefter
Bredbandsbolaget kan konkurrensutsittas. Genom att agera tillsammans kan vi sdnka avgifterna.

Arsavgifter
Oforandrad avgift géller tills vidare.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1 070 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt
2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsittning 1 841374 1 827 740 1782 862 1 811 880 1780 182
Resultat fore reservering 203 500 114 359 294 741 136 491 8 827
Reservering yttre fond - 150 000 - 104 400 -83 763 -83 763 -83 763
2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
Saldo yttre reparationsfond 359419 390 669 301 669 270 906 262 645
Lén per kvm yta 2 882 3077 3296 3317 3752
Kassalikviditet (%) 142,8 247.8 268,4 190,7 176,3
Arsavg kr/kvm exkl balkonger 509 509 509 524 499

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 22 330
arets resultat 203 500
225 830

disponeras sa att

i ny rékning overfores 225 830

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

WD B~ W N

2008-01-01
-2008-12-31

1 841 374

-6 787
-802 019
-136 673
-315 931

579 964

21 508
-391 950
209 522

-6 022

203 500

4(12)

2007-01-01
-2007-12-31

1 827 740

-61 361
-891 769
-86 593
-315 931
472 086

17 415
-370 266
119 235
-4 876

114 359
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgingar
Tillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Ekonomiftrvaltning

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11

12
13

2008-12-31

21 181 559
10 019 000
84122
2476
31287 157

31287 157

4708
37 627
42 335

381 300
127 926
509 226
551 561

31 838 718

5(12)

2007-12-31

21479 428
10 019 000
100 946
3714

31 603 088

31 603 088

1025
51137
52 162

367 874
360915
728 789
780 951

32384 039
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

17

18
19

2008-12-31

20 618 001
886 508
359 419

15710

21 879 638

22 330
203 500
225830

22 105 468

9347 000

84 001
5502
44 000
252 747
386 250

31 838 718

12 300 000

Inga

6(12)

2007-12-31

20 618 001
886 508
390 669

21367

21 916 545

57971
114 359
172 330

22 088 875

9 980 000

33 660
10 455
44 000
227 049
315164

32 384 039

12 300 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna &r ofoérdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnad se not 5
Markanldggning 10 &r
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle overstiga dess berdknade &tervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erlédggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningen fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ dr styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostider

Arsavgifter balkonger
Uttag/reservering balkongfond
Ovriga ersittningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2008-12-31

3 064

1 631 940
126 000
5657

67 750

6 963
1841 374

8(12)

2007-12-31

3 064

1 631940
126 000
-954

54 000

13 690
1827 740

P g a att rdntorna tillfalligt steg under kvartal 4 2008, rickte ej balkongavgiften till for att ticka rénte-
kostnader och avskrivning avseende balkongutbyggnad/inglasning, uttag fran balkongfonden har skett for

resterande del.

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enl underh.pl
Avgar lyft ur féreningens rep.fond ./.

3 Driftskostnader

Fast.skotsel entreprenad
Fast.skotsel entreprenad utdver avtal
Entr kostnad stid

Sotning / Obl. ventilationskontroll
Energideklaration

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk/rep. forsdkringsskador
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

6 787
181 250
-181 250

6 787

30 557
27092
37 800
0
15471
75 042
321700
73 580
51 805
34619
0

14 652
65 504
39 600
14 597
802 019

18 793
11 875
55380
50 625
136 673

28 361
48 400
-15400
61 361

27394
44 804
38520
46 245
0

76 719
292 798
72 119
46 252
34130
45 166
0

54 450
111 200
1972
891 769

22 168
8 625
55 800

86 593
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5 Avskrivningar

Byggnad

Balkonger ér 5/50

Fasad ar 5/30

Forbéttringar tak ar 8/10
Installation bredband &r 5/5
Tryckstegringsanldggning ar 3/10
Markanldggning ar 5/10
Maskiner enligt 5-arig plan

Fr o m 2007 skrivs byggnaden av med 1 % av anskaffningsvérdet.

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Réntekostnader 1an balkonger

Avgar riantebidrag ./.

Finansiella kostnader ej avdragsgilla

Réntebidraget avvecklas fr o m 2007 for att helt upphora 2011.

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Anskaffningsvérde Forbattringar tak ingar med kr 90 749:-, restvdrde kr 18 149 (27 224).
Anskaffningsvérde Fasad ingdr med kr 1 312 619:-, restvdrde kr 1 093 849 (1 137 603).
Anskaffningsvérde Balkonger ingér med kr 2 198 142:-, restvirde kr 1 978 327 (2 022 290).

187 000
43 963
43 754
9075
11 050
3027
16 824
1238

315931

21 505

21508

314 838
87 694
-11 172
590
391 950

22 367 955
22 367 955

-888 527
-297 869
-1 186 396

21 181 559
20400 000

14 400 000
34 800 000

Anskaffningsvirde Inst. bredband ingér med kr 55 250:-, restvédrde kr 0 (11 050).

Anskaffningsvérde tryckstergringsanlédggning kr 30 265:-, restvirde kr 21 184 (24 211).

9(12)

187 000
43 963
43 754
9075
11 050
3027
16 824
1238

315931

17 415

17 415

305776
81 083
-17 168
575
370 266

22 367 955
22 367 955

-590 658
-297 869
-888 527

21 479 428
20 400 000

14 400 000
34 800 000
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9 Mark

Marken ar fordelad efter taxering ar 2000, 34,91% mark.

10 Markanliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiaende bokfort viarde

12 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremie
Upplupna rantebidrag
Forutbetald bredband

Ovriga interimsfordringar

168 243
168 243

-67 296
-16 824
-84 120

84 123

27 809
27 809

-24 095
-1238
-25 333

2476

4708

33330
1121

3176
37 627

10(12)

168 243
168 243

-50 472
-16 824
-67 296

100 947

27 809
27 809

-22 857
-1 238
-24 095

3714

1025

31588
1 605
16 335
1 609
51137
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14 Forandring eget kapital

Insatser och Balkong Yttre Balanserat Arets
upplit.avg fond rep. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 21 504 509 21367 390 669 57971 114 359
Arets ianspraktagande -181 250
Arets reservering 150 000 -150 000
Forandring fond balkonger -5 657
Disposition av foregéende
ars resultat 114 359 -114 359
Arets resultat 203 500
Belopp vid arets utgiang 21 504 509 15710 359 419 22 330 203 500

15 Upplitelseavgifter
Hyresrétt nr 4 och 17 har ombildats till bostadsrétt och vid forsdljning dversteg marknadsvirdet insats
enligt ekonomisk plan med 3 609 respektive 922 549 kronor.

Avgar méklararvode 39 650 kronor.

16 Balkongfond
Ingéende fond 21 367 20413
Arsavgifter balkonger 126 000 126 000
Réntekostnader balkonger -87 694 -81 083
Avskrivningar balkonger -43 963 -43 963
15710 21367
17 Fastighetslin
Langivare - riantesats - rinteindring
AB Spintab - 4,798% - * 2009-02-15 1 900 000 2 500 000
AB Spintab - 3,37% - 2010-09-10 5500 000 5500 000
AB Spintab - 2,943% - * 2009-03-10 1991 000 2 024 000
Avgar kortfristig del ./. -44 000 -44 000
9347 000 9980 000
* Rorlig 90-dgr.
18 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslén 44 000 44 000
19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna utgiftsréntor 43 183 55790
Forutbetalda hyror och avgifter 117 246 107 229
Upplupna avtalskostnader 0 720
Beriknat arvode for revision 10 000 8 500
Upplupen uppvarmning 43 323 41 266
Upplupna elavgifter 6877 6272
Upplupna reparationer/underhall 22 608 6278
Upplupna 6vriga kostnader 9511 994

252 748 227 049
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Solna den
Rolf Westerstrom Erika Boije
Hans Arnesjo Marie-Louise Forsberg

Lars Johansson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits

Eva Andersson
Auktoriserad revisor



