REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Filtmarskalken i Solna
Org.nr. 769600-1374

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Faltmarskalken i Solna for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag @ven utfort en revision av fOrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Faltmarskalken i Solna for
ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller f6rlust och om forvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i f6reningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har Aven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att {Sreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 foérvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den L}/g "20 15

Gn 1} Dhors
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Faltmarskalken far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2014,

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens éndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Ubpplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-05-19.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Faltmarskalken 1 bebyggdes 1969 och #r belagen i Solna kommun. P& fastigheten
finns ett bostadshus innehallande 33 bostadsrattsldgenheter, 1 forrdslokal samt 2 foreningslokaler.

Légenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
18 st 5 rum och kék
2 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 3 209 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-22 samt extra stimma 2014-10-15 bestatt av:
Ordinarie Jonas Gronberg Ordforande
Marcus Idegran
Joakim Olsson
Parisa Ghassemi tom 2014-10-15
Victor Edsvik
John Lindberg from 2014-10-15
Suppleanter John Lindberg tom 2014-10-15
Hans Arnesjo from 2014-10-15

Eva Jakobsson from 2014-10-15
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Revisorer

Ordinarie Eva Andersson Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Stig Prinzell Brf Féltmarskalken 1 Solna
Valberedning

Marie Louise Forsberg ~ Sammankallande
Maria Wikstrém
Maria Jonsson

Fastighetens tekniska status

Under 2003-2004 utfordes renovering av fasader samt balkongutbyggnad och inglasning.
Trapphusrenovering skedde under 2008.

Takisolering skedde under 2013.

Viisentliga héiindelser under och efter rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av150 849 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 109 688 kronor, som har belastat
resultatet.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 (3)st dverlatelser 4gt rum. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsuthymingar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind frén styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid arets slut 50(49) medlemmar.

Fastighetsforvaltming

Styrelsen har under aret haft 11(11) protokollforda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av CEML.

Solna stad - sophémtning.

Vattenfall - el.

Solna Vatten - vatten och varme, faktureras via Brf Den Gyldene Porten.
Norrenergi - varme, faktureras via Brf Den Gyldene Porten.

Emilias & Richards Lokalvard AB, Solna - stddning

Sita &r ansvariga for sophanteringen.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam. [ forsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och 4ven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ¢j ersitter
hemforsékringen.)
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Ekonomi

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen r
en akta bostadsrittsforening.
En bostadsrattsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Arsavgifter

For nirvarande finns inga beslut om forindring av arsavgifterna.

Under 2014 kommer kostnadsuppskattningar for en framtida stamrenovering att behandlas.
En l&ngsiktig ekonomiskplan kommer att uppréttas for att hantera framtida finansiering for
stamrenoveringen. Detta kan paverka arsavgifterna till foreningen.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1113 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1796 1728 1728 1667
Resultat efter finansiella poster (tkr) 88 50 -258 -26
Soliditet (%) 73,6 72,5 72,4 722
Kassalikviditet (%) 270,1 313,9 206,9 174,1
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 145 145 157 123
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 489 344 627 659
Arsavgifter bostader kronor/kvm per

balansdagen 509 509 509 509
Lén kronor per kvm yta 2411 2 550 2563 2577

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

till yttrre reparationsfond dverfores
ianspréktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

251 500
79 931
331431

145 200

0
186 231
331431

4 (15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéliskosthader
Forvaltnings och ¢vriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1795 564
8§ 220
1803 784

-1 137 469
-123 916

-277 744
-1539 129
264 655

444
-176 863
-176 419

88 236

-8 305
-8 305
79 931

79 931

5 (15)

2013-01-01
-2013-12-31

1728 004
93 728
1821732

-1110633
-133 393

-2%94 570
-1 538 596
283 136

1724
-235 196
-233 472

49 664

-1 688
-1 688
47976

47 976
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TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 29512 920 29 787 636
Inventarier, verktyg och installationer 7 3022 6 049
Summa materiella anliiggningstiligangar 29 515 942 29 793 685
Summa anliggningstillgingar 29515942 29 793 685

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 728 583 579 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 9 53 950 51444
Summa kortfristiga fordringar 782 533 630 859

Kassa och bank

Kassa och bank 91 170 291 008
Summa kassa och bank 91 170 291 008
Summa omsittningstillgangar 873 703 921 867
SUMMA TILLGANGAR 30 389 645 30 715 552
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

14

2014-12-31

20618 001
886 508
536 179

22 040 688

251 500
79 931
331 431
22372 119

7694 000
7 694 000

44 000
13 272
266 254
323 526

30 389 645

12 300 000
12 300 000

Inga

7 (15)

2013-12-31

20618 001
886 508
382 674

21 887 183

348 724
47976
396 700

22 283 883

8138 000
8 138 000

44 000
40 281
209 388
293 669

30 715552

12 300 000
12 300 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande Jamforbarhet mellan rakenskapséret och det
nirmast foregende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vardear 1969.

For inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Féreningens fond for planenligt underhaill
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspraktagande av underhalisfonden sker ay beslutande organ som enligt stadgarna dr
styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 145 200 kronor och ianspraktagande med O kronor.
Anliiggningstiligdngar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet #r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om-tillbyggnader 30-50 ar
Markanlaggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ér

Finansiella anlaggningstiligingar varderas till anskaffhingsvirde. Bestiende véardenedgéang hanteras
genom nedskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintiikter

2014 2013
Hyresintikter lokaler 3064 3064
Arsavgifter bostader 1631 940 1631 940
Kabel-TV / Internet 66 960 0
Ovriga ersattningar och intakter 93 600 179 200
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8220 7528
1 803 784 1821732
Not 3 Underhallskostnader
2014 2013
Lopande reparationer 150 849 70612
Reparationer och underhall enligt underhélisplan 109 688 118 500
260 537 189112
Not 4 Driftkostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad 68 583 82 627
Yttre skotsel / Snorojning 26211 33 829
Fastighetsel 82 892 86 726
Uppvérmning 389110 461 485
Vatten 69 824 40 165
Sophémtning 56517 60 881
Fastighetsforsikring 34 409 35438
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 104 024 0
Forsédkringsersattningar =75 612 0
Kabel-TV / Internet 80 813 80 441
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 40 161 39930
876 932 921 522
Not § Forvaltnings- och dvriga externa kostnader
2014 2013
Administration, kontor och 6vrigt 29614 28 989
Revisionsarvode 12 375 13 500
Férvaltningsarvode 67 401 67 999
Ovriga externa tjanster/kostnader 6325 9310
Ovriga forbrukningsinventarier/material 8201 13 595
123 916 133 393
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Not 6 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvarden byggnad 22 337 690 22 337690
Omklassificeringar -55250
Ingdende anskaffningsvird mark 10 019 000 10 019 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 32 301 440 32 356 690
Ingéende avskrivningar -2 569 062 -2294 341
Omklassificeringar 55250
Arets avskrivningar 274717 274 721
Justering 1 not avsk 2012 och 2013 8 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 788 521 -2 569 062
Utgiende redovisat virde 29512919 29 787 628
Taxeringsvarden byggnader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvirden mark 22 400 000 22 400 000

48 400 000 48 400 000
Anskaffhingsvirde Forbattringar tak ingar med kr 90 749:-, restvirde kr 0 0).
Anskaffningsvirde Fasad ingar med kr 1 312 619:-, restvarde kr 831 326(875 080).
Anskaffningsvirde Balkonger ingér med kr 2 198 142:-, restvirde kr 1 714 549(1 758 512).
Marken &r fordelad efter taxering ar 2000, 34,91% mark.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 58074 58074
Omklassificeringar 55250
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 113 324 58 074
Ingéende avskrivningar -52 025 -48 998
Omklassificeringar -55 250
Arets avskrivningar -3 027 -3027
Utgiende ackumulerade avskrivningar -110 302 -52 025
Utgiende redovisat viirde 3022 6 049

Anskaffhingsvirde tryckstergringsanlaggning kr 30 265:-, restvirde kr 3 022(6 049).
Omklassificering 2010.
Omklassificering bredband 2014 i not
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Skattefordringar

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Vidarefakturering

Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbet kostnader och uppl intikter manue

Not 10 Foriindring av eget kapital

Balkongfon
Instser & d
uppl.
avgfiter
Belopp vid arets ingang 21504 509 38737

Forandring fond
balkonger 8 305
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

21 504 509 47 042

12 (15)

2014-12-31 2013-12-31

121 79

3740 3971

0 0

0 2 847

0 0

724 722 572518

728 583 579 415

2014-12-31 2013-12-31

33 839 31333

16 335 16 335

3776 3776

53 950 51 444
Yttre rep  Balanserat Arets
fond resultat resultat
343 937 348 723 47 976
145200 -97 224 -47 976
79 931
489 137 251 499 79 931

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 145 200/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Hyresritt nr 40 & 17 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning/upplételse oversteg

marknadsvérdet insats enligt ekonomisk plan med 3 609 respektive 922 549 kronor.

Avgér maklararvode 39 650 kronor.

¥ \Y
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Not 11 Yttre fond
2014-12-31 2013-12-31
Yttre fond
Ingdende balans 343 937 627 544
Iansprékstagande av yttre fond 0 -428 807
Avsitining till yttre fond 145 200 145200
489 137 343 937
Balkongfond
Ingéende fond 38 737 37049
Arsavgifter balkonger 93 000 93 000
Réntekostnader balkonger -40 732 -47 349
Avskrivningar balkonger -43 963 -43 963
47 042 38 737
Not 12 Analys av kassaflode
2014-12-31 2013-12-31
Arets resultat 79 931 47976
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet 277 744 294 570
Likviditet fran resultatet 357 675 342 546
Foréndring Kortfristiga fordringar (IB - UB) -151 674 -285 665
Avgar fordndring avr kto ISS redovisas som likvida medel 152204 280 105
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB) 29 857 -13 155
Likviditet frian rorelsekapitalet 30 387 -18 715
Ackumulerad likviditet fran rirelsen 388 062 323 831
Amortering lan -444 000 -44 000
Justering balkongfond 8 305 1688
Likviditet fran investeringar och lin -435 695 -42 312
Arets kassaflode -47 633 281 519
Likvida medel
Kassa och bank 91170 291 008
Avrikning ISS Facility Services AB 724 722 572 518
Likvida medel vid drets slut 815 892 863 526

Ett tillréckligt kassaflode kravs for att mojliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera p4 fastighetens 14n.
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Lingivare % rinteiindring
AB Spintab 1,611 2020-12-31
AB Spintab 1,862
AB Spintab 1,611

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem éar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 518 000 kronor.

Lénebelopp
2014-12-31

4 900 000
1 100 000
1738 000
7 738 000

-44 000

14 (15)

Linebelopp
2013-12-31

4 900 000
1 500 000
1782 000
8 182 000

-44 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Berédknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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Jonas Gronberg

\V\arcus Idegran

2014-12-31
11 098

133 602
5580
95453
7021

0

13 500

0

266 254
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2013-12-31
19973
110972

0

50 631
7208

1 805

13 500
5300

209 389




