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Féreningens findamal och verksamhet
Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsidgenhet eller lokal.

Arsredovisning

Styrelsen {or Brf Féltmarskalken i Solna far hirmed avge drsredovisning for rékenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Féreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-11.

Pa grund av redovisningstekniska orsaker 4r foljande text under 4§ inte tillimpbar: “Bostadsréttshavare
skall om de sd onskar ha ratt att vid tidpunkter som styrelsen bestammer kunna Iésa sin andel av de

kvarvarande kostnaderna for utbyggnaden och inglasningen.”

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Filtmarskalken 1 bebyggdes 1969 och 4r beldgen i Solna kommun. P& fastigheten

finns ett bostadshus innehallande 33 bostadsrittsligenheter, 1 forradslokal samt 2 foreningslokaler,

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kék

6 st 2 rum och kék

1 st 3 rum och kék

1 st 4 rum och kék

18 st 5rum och kék

2 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 3 209 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2012-05-23 bestétt av:

Ordinarie Amin Abdulhadi Ordf.
Truls Pirsson
Johanna Marklund
Parisa Ghassemi

Suppleanter Ralf Wittig
Viktor Lindholm
Revisorer
Ordinarie Eva Andersson Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Stig Prinzell Brf Féltmarskalken i Solna Z*
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Valberedning
Jonas Grénberg Sammankallande

Marie Louise Forsberg
Maria Wikstrém

Fastighetens tekniska status
Under 2003-2004 utférdes renovering av fasader samt balkongutbyggnad och inglasning.

Trapphusrenovering skedde under 2008.

Ligenhetsgverlitelser

Under perioden har 4(0) st &verlatelser &gt rum. Styrelsen har ej beviljat négra andrahandsuthyrningar.,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsrittslagen. Fir att uppléta bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvérda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier P& annan ort di
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja lagenheten, Nyttjanderatten
till lagenhet som innehas med bostadsritt &r frverkad och foreningen siledes beréttipad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avilyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 48(47) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 11(11) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombesérits av CEML.

Solna stad - sophimtning.

Vattenfall - el.

Solpa Vatten - vatten och virme, faktureras via Brf Den Gyldene Porten.

Norrenergi - virme, faktureras via Brf Den Gyldene Porten,
Emilias & Richards Lokalvard AB, Solna - stidning

Férsikring
Fastigheten &r fullvdrdeforsékrad i Folksam. I forsakringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforséikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare, (Observera att denna ej ersitter

hemférsdkringen.)
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Ekonomi
Féreningens fond for yitre underhall:

Reservering och ianspriktagande av yitre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna dr styrelsen och omforing gérs via balanserat resultat.
Reservering sker i vinstdispositionen under &ret med 157 000 kronor och ianspraktagande med 440 607

kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Ldpande reparationer har under 2012 utférts till en kostnad av 133 557 kronor, Reparationer enligt

underhdllsplan har utférts till en kostnad av 440 607 kronor, avseende tradgdrdsanliggningen, byte av
radiatorer, sanering av ventilationsspjall samt delaktig i installation av fjarrvérmecentral.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdear 1969.
Fran inkomstaret 2012 uppgar den kommunal fastighetsavgiften for flerbostadshus titl 1.365 kronor per

bostadsldgenhet, dock higst 0,4 % av gillande taxeringsvarde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften raknas upp arligen med index

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvalining &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
Inidsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
féregdende &r avréiknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Arsavgifter
Fér nédrvarande finns inga beslut om foréndring av drsavgifiema.

6vrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantsitiningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.




Brf Fiiltmarskalken
Org.nr 769600-1374

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat fore reservering
*Reservering yitre
reparationsfond

Saldo yttre reparationsfond
Lan per kvm yta
Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

*Reservering och iansprékstagande bokfors enligt resultatdispositionen . Andrad princip 2011.

Forslag till vinstdisposition

2012

1798 346
-259 095

-157 000
627 544
2 563
207

509

2011

1735 832
47 096

-123 000
659419
2577
174

509

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s& att

till yttre reparationsfond verfores

ianspraktagande av yttre reparationsfond

1 ny rékning dverfores

2010

1 830948
68 823

-150 000
659 419
2778
292

509

2009

1795212
250 588

-150 000
509 419
2872
323

509

324 212
-259 095

65117

157 000
-440 607
348724

65117
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2008

1841374

203 500

~150 000
359 419
2 882
143

509

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fédreningens intdkter

Foreningens kostnader
Underhallskostrader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispesitioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2012-01-01
-2012-12-31

1798 346

-574 164
-819472
-115 824
-294 568

-5 681

3771

-255 683

-257 587

-1 5608
-239 095

-259 095
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2011-01-01
-2011-12-31

1735832

-228 508
-873 394
-99 049
-294 572
240 308

4318
-270 783
26 157

73 253
47 096

47 096
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

2012-12-31

20 043 353
10 019 000
16 826
9076

30 088 256

30 088 256

64
32699
52 763

289612
292 413
582 026
634 789

30 723 044
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2011-12-31

20 318 070
10 019 000
33650
12103
30 382 824

30 382 824

977
45 626
46 602

286 516
453 867
740 383
786 986

31 169 809
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Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Balkongfond

Frirt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Laungfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

18

19

2012-12-31

20 618 001
886508
627 544

37 049

22 169 102

324212
-259 095
65117

22234219

8 182 000

44 0600
3994
1144

257 687
306 825

30723 044

12 300 000
12 300 000

Inga
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2011-12-31

20 618 001
886 508
659 419

35 541

22 199 469

245 240
47 096
292 337

22 491 806
8226 000

44 000
202116
0

205 887
452 003

31169 809

12 300 000
12 300 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofSréndrade jimfort med foregaende 4r.

Anldggningstillgdngar

Matericlla anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter {or fOrbitiringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, &kar tillgdngarnas
redovisade vdrde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 &r
Om-och tillbyggnad senot 5
Markanldggning 10 ar
Maskiner/Inventarier 5-10 ar

Markvirdet r inte foremal for avskrivning,

I de fall en tillgéngs redovisade varde skulle 6verstiga dess beriknade dtervinningsvirde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoférsdljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument varderas tili anskaffningsvirde.

Inkomstskatter .
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedmmning ska erldggas till eller

erhéllas frén Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte 1 resultat- och balansrikningarna,

Féreningens fond for yitre underhall
Behdrigt organ &r styrelsen enligt foreningens stadgar. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker

dverforing frin balanserat resultat till fond for yttrefond. Ny princip from 2011.
Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhallandet mellan
omséattningstiligdngar och kortfristiga skulder.

Fér ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intikter

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhalisplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stédning entreprenad
Yitre skétsel/sndrojning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighets{orsdkring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Sotning

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2012
3064
1631 940
157 620
5720
1798 344

2012
133 557
440 607
574 164

2012
89 165
12 381
87 620

358 594
52265
60 621
28 128

5125
76 662
45 045

3 865

0

819 471

2012
27 340
12,345
64 348
11761

115 824
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2011
3064

1 631 940
98 700
2128
1735832

2011

10 083
218 425
228 508

2011
111 882
6 800
84 677
383133
62 961
57183
28 154
0

85 359
42 966
7 895
2384
873 394

2011
20122
14 375
59176

5376
99 049

7




Brf Filimarskalken
Org.nr 769600-1374

Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Avskr pd om- o tillbygg
Markanldggningar ar 4/10
Tryckstcgningsanléiggmng:f/ 10

Fr o m 2007 skrivs byggnaden av med 1% av anskaffningsvirdet.

Balkonger &r 9/50 avskrivning 43 963:- ingar i om/tillbyggnad
Fasad &r 9/30 avskrivning 43 754.- ingdr i om/tillbygnader

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Neot 8 Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner

2012
187 G0O
87717
16 824
3027
294 568

2012
3757

20
3777

2012
255 683
255 683

2012

-1 508
-1 508
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2011
187 060
871721
16 824
3027
294 572

2011
4277

41
4318

2011
270 783
270 783

2011

73253
73 253
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012-12-31
22 337 690
22337 690

-2 019 620
=274 721
-2294 341

20 043 349
25 000 000

167600 000
41 060 060

Anskaffningsviirde Férbattringar tak ingdr med kr 90 749:-, restviirde kr 0 {0).

Anskaffningsvirde Fasad ingér med kr 1 312 619:-, restviirde kr 918 834 (962 588).

11 (14)

2011-12-31
22337690
22 337 696

-1 744 899
=274 721
-2 019 620

20318070
25 000 000

16 000 000
41 006 600

Anskaffningsvirde Balkonger ingér med kr 2 198 142:-, restvirde kr 1 802 475(1 846 438),
Anskaffhingsvérde Inst. bredband ingér med kr 55 250:-, restvirde kr 0 (0).

Tryckstegringsanldggning har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Not 10 Mark

Marken &r fordelad efter taxering &r 2000, 34,91% mark.

Not 11 Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2012-12-31
168 242
168 242

-134 592
-16 824
-151 416

16 826

2011-12-31
168 242
168 242

-117 768
-16 824
-134 592

33 650
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Not 12 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffmingsvirden 58074 58 074
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 58074 58 074
Ingiende avskrivningar -45 971 -42 944
Arets avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -3027 -3027
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 998 -45 971
Utgdende redovisat viirde 9076 12 103
Anskaffningsvérde tryckstergringsanldggning kr 30 265:-, restvérde kr 9 076(12 103).
Omklagsificering 2010,
Not 13 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattefordran 0 933
Avrékning skattekontot 64 44
64 977
Not 14 Forutbetalda kostnader och applupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Férutbetald kabel-tv 3774 16335
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 16 335 0
Forutbetalda arvoden ISS 0 1125
Férutbet forsikringspremier 32590 28 166
52 699 45 626
Not 15 Fordndring av eget kapital
Insatser & Balkong Yttré rep.  Balanserat Arets
uppldtavg fond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 21 504 509 35541 659419 245 249 47 096
Foréndring balkongfond 1508
Disposition av foregdende
&rs resultat; -31 875 78971 -47 096
Arets resultat ~259 093
Belopp vid drets utging 21 504 569 37 049 627 544 324211 -259 095

Reservering och iansprékstagande bokfors efter beshut under 2012. &ndrad princip 2011,
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Not 16 Upplatelseavgifter
Hyresrétt nr 4 och 17 har ombildats till bostadsritt och vid férséljning Sversteg marknadsvirdet insats
enligt ekonomisk plan med 3 609 respektive 922 549 kronor.

Avgér miklararvode 39 650 kronor.

Not 17 Balkongfond
2012-12-31 2011-12-31
Ingiende fond 35541 108 794
Arsavgifter balkonger 92 820 31 500
Rintekostnader balkonger -47 349 =60 790
Avskrivningar balkonger -43 963 -43 963
37 049 35541
Not 18 Fastighetslin
2012-12-31 2011-12-31
Lingivare - riintesats - réintefindring
AB Spintab -2,768%-r6rligt 4 900 000 4 900 000
AB Spintab -2,888%-r6rligt 1500000 1500 000
AB Spintab -2,54% 1 826 000 1 870 000
Avgér kortfristig del ./, -44 000 -44.000
8 182 006 8226 000
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl rédntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision
Uppl rep o underhillskost

Vi
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7.

Parisa Ghassemi

Amin Abdulhadi
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2012-12-31
20 029

119 389
9978

64 161

8 343

20 981
13000

1 806

257 687
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e

14 (14)

2011-12-31
23730

112 752

0

45 121

0

7 784

13 000

3 500

205 887



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Brf Faltmarskalken i Solna
Org.nr. 769600-1374

Rapport om drsredevisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Féltmarskalken i Solna for &r 20172,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovishingslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver aft |
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet art
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4t gérder inhdmta revisionsbevis om belopp-och annan
information 1 érsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r &ndamaélsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfie att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, [iksom en utvardering av den Svergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenli ga som grund {6r mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovi sningslagen och ger eni
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per-den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for

foreningen.

FOLKESSON




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver min revision av drsredovisningen har j ag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Faltmarskalken i Solna for &r 2012,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foéreningens

vinst eller frlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foéreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag {or mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat vasentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar fériusten enligt {Orslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den rb/z{ Zma
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Eva Andefsson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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